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RESOLUCION No. ( 0077 )

14 ENE 2026

"POR MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA Y LIQUIDA EL EFECTO DE
PLUSVALIA CAUSADO EN LAS ZONAS CORRESPONDIENTES AL PLAN
PARCIAL MALACHI Y SE DETERMINA EL MONTO DE DICHA
PARTICIPACION”

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 82 de la Constitucion
politica de Colombia, los articulos 73 y subsiguientes de la Ley 388 de 1997, el
Acuerdo Municipal 046 de 2000 (Plan de Ordenamiento Territorial - POT), el
Acuerdo Municipal 018 de 2001, el Acuerdo Municipal 029 de 2007, el articulo 36
del Acuerdo Municipal 018 de 2008, el Decreto Municipal 432 de 2008, la
Resolucion 298 de 2008, el Decreto 152 de 2010, el articulo 181 del Decreto Ley
019 de 2012, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el Decreto Municipal
0052 de 23 de julio de 2025; vy,

CONSIDERANDO

Que, el articulo 82 de la Constitucién politica de Colombia dispone que las entidades
publicas participaran en la Plusvalia que generen su accion urbanistica y regularan la
utilizacién del suelo

Que, los articulos 73 y subsiguientes de la Ley 388 de 1997 consagran los parametros
legales y los términos para la liquidacion del efecto de plusvalia, con base en la
determinacion de dicho efecto por metro cuadrado, calculado para cada una de las
zonas objeto de la participacion; igualmente, reglamenta el término para la
expedicion del acto administrativo de determinacion y su notificacion.

Que, en virtud del articulo 78 de la Ley 388 de 1993, las éreas que deben ser cedidas
gratuitamente al municipio para vias, parques o equipamientos (que restan area
bruta para convertirla en Gtil) no generan un beneficio econdémico privado, por lo cual
el calculo debe concentrarse en la superficie donde efectivamente se materializa el
mayor aprovechamiento.

Que, el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012, modifico el articulo 83 de la Ley
388 de 1993 y determino la exigibilidad y cobro de la participacién en la plusvalia.

Que, mediante el Acuerdo Municipal N°18 de 31 de julio de 2001, se adopto la
participacion de plusvalia en el municipio de Soacha.

Que, mediante el Acuerdo N°029 de 05 de septiembre de 2007, el honorable Concejo
Municipal de Soacha modifico el Acuerdo N°18 de 2001 y se otorgaron facultades al
Alcalde Municipal.
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Que, de conformidad con el Acuerdo 030 de 2020, el Municipio de Soacha establecio
el procedimiento para la determinacion, liquidacién y calculo del efecto plusvalia en
el Municipio de Soacha.

Que, el articulo 165 del Acuerdo 030 de 2020, asigné a la Secretaria de Planeacién y
Ordenamiento Territorial la funcién de revisién del célculo y la liquidacion del efecto
plusvalia causado en relacién con cada uno de los inmuebles objeto de la misma.

Que, el articulo 2.2.1.1. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, define el
efecto de plusvalia de la siguiente forma:

"Efecto de plusvalia. Es el incremento en el precio del suelo, resultado de las
acciones urbanisticas de que tratan los articulos 74,75, 76,°77.y 87 de la Ley
388 de 1997.”

Que, el articulo 2.2.5.1.5 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, dispone
cual es la entidad o persona encargada de estimar el efecto de plusvalia:

"La estimacion del efecto de plusvalia por metro cuadrado de suelo en cada
una de las zonas o subzonas geoecondémicas homogéneas donde se concretan
los hechos generadores serd realizada por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, IGAC, los catastros descentralizados, o los peritos privados inscritos
en Lonjas de Propiedad Raiz o instituciones analogas.

La entidad o persona encargada de estimar el efecto de plusvalia establecerd
un solo precio por metro cuadrado de los terrenos o0 de los inmuebles, segun
sea el caso, aplicable a toda la zona o subzona geoecondémica homogénea.”

Que, mediante el Decreto Municipal 0052 de 23 de julio de 2025, se adopté el Plan
Parcial Malachi - Parque de Colores, ubicado en Suelo de Expansion Urbana de
Soacha, Cundinamarca.

Que, el Decreto Municipal 0052 de 2025, en su articulo 3, identifica los predios que
hacen parte de la delimitacién del Plan Parcial, de la siguiente forma:

"ARTICULO 3. IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS QUE HACEN PARTE DF LA
DELIMITACION. El Plan Parcial Malachi est3 compuesto por dos (2) predios que
corresponden a su area de delimitacién, y un drea adicional que tendra un
manejo especial, correspondiente al Barrio El Carmen, cuya identificacion se
muestra en la siguiente tabla:

PROPIETARIO PREDIO

FIDUCIARIA MATRICULA

BOGOTA S.A. INMOBILIARIA 051-199044
Lote 7 ,

Como vocera Malschi 1 AREA Segun

FIDEICOMISO Folio de 531.145,65 m2

FAI Matricula
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HOGARES CEDULA 00-00-00-00-0014-5162-
SOACHA CATASTRAL 0-00-00-0000
MALACHI MATRICULA
INMOBILIARIA et ot
foe AREA Segun
" Folio de 6.400,11 m2
Malachi 2 3
Mqtr/cu/a
CEDULA 00-00-00-00-0014-5163-
CATASTRAL 0-00-00-0000
MATRICULA
INMOBILIARIA L g
Barrio EI Carmen AREA Segun
(Area de manejo especial Folio de 5.273,95ml
1) Mqtr/'cula
CEDULA
CATASTRAL it
TOTAL 542.819,71 m2

PARAGRAFO: El 4rea denominada “Barrio El Carmen”, constituye un area de
afectacién dentro de la delimitacién del plan parcial, que tiene un manejo
especial, diferente al tratamiento de desarrollo, por lo cual se denomina “area
de manejo especial 1”, siendo excluida del area de la Unidad de Gestion
Urbanistica adoptada, toda vez que fue objeto de legalizacion como
Asentamiento Humano, conforme la Resolucion No. 1881 del 19 de diciembre
de 2019 de la Secretaria de Planeaciéon y Ordenamiento Territorial.”

Que, conforme el articulo 8 del Decreto Municipal 0052 de 2025, el Plan Parcial
Malachi se desarrollard gradualmente a través de ocho (8) etapas, garantizando la
dotacion de servicios publicos domiciliarios, los accesos viales y las obras de
infraestructura requeridas.

Que, el Decreto Municipal 0052 de 2025, en su articulo 9, establece el drea util del
Plan Parcial Malachi en 161.496,72 m2 distribuida en 17 manzanas utiles, de la
siguiente forma:

AREA UTIL A DESARROLLAR | 161.496,72 m2

AREA UTIL VIVIENDA 149.911,20 m2
Manzana 1 8.730,50 m2
Manzana 2 9.701,71 m2
Manzana 3 9.880,10 m2
Manzana 4 10.055,63 m2
Manzana 5 10.000,00 m2
Manzana 6 9.425,32 m2
Manzana 7 8.992,42 m2
Manzana 8 9.838,25 m2
Manzana 9 10.985,73 m2
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Manzana 10 9.642,05 m2
Manzana 11 9.725,94 m2
Manzana 12 10.470,00 m2
Manzana 13 7.387,82 m2
Manzana 14 10.459,85 m2
Manzana 15 7.393,38 m2
Manzana 16 7.222,50 m2
AREA COMERCIO 11.585,52 m2
Manzana 17 1158552 m2

Sin embargo, el drea de las manzana
planteamiento general propio del Plan P
manzanas sera la que resulte de los tra
malla vial local, la localizacién definitiva

s sefialadas es aproximada y obedece al
arcial; por lo tanto, el drea definitiva de las
zados definitivos de la malla vial arterial, la
de los demds espacios plblicos, elementos

que se estableceran en las licencias de urbanizacién de cada etapa (paragrafo del
articulo 9 del Decreto 0052 de 2025).

Que, el Decreto Municipal 0052 de 2025, establece en su articulo 71, lo siguiente:

"ARTICULO 71. PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. De conformidad con lo
dispuesto en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997, asi como el
Acuerdo Municipal 018 del 31 de Jjulio de 2001 modificado por el Acuerdo
Municipal 029 del 05 de septiembre de 2007 y reglamentado por el Decreto
Municipal 432 del 09 de diciembre de 2008 se dispuso el procedimiento para
el cobro de la participacién en Plusvalia en el Municipio de Soacha, la cual fue
modificado por el Decreto Municipal 152 del 10 de mayo de 201 0, en el caso
de configurarse un hecho generador de participacién en plusvalia, con la
expedicion del Plan Parcial Malachia, éste debers ser calculado y liquidado de
acuerdo con el procedimiento legal.

En este caso, es decir, una vez ejecutoriado el acto administrativo de
liquidacion de la participacién en plusvalia, el propietario y/o promotor del plan
parcial, podra realizar el pago de la misma, de acuerdo con las formas previstas
en el articulo 84 de la Ley 388 de 1997, previo acuerdo con la administracién
municipal, a través de su Secretaria de Hacienda o la entidad que haga sus

Veces:

El pago de la participacién podra realizarse en dinero o en especie, esto es con
el suelo y/o obras de carga general ubicadas al interior del plan parcial o por
fuera de su delimitacién, como vias que hacen parte de la malla vial arterial o
principal del municipio, infraestructura o redes matrices de servicios publicos,
hasta el valor equivalente al monto total de la participacion en plusvalia

liquidada.

PARAGRAFO: Con el propdsito de garantizar la aplicacién efectiva del principio
de equidad en la distribucién de cargas y beneficios derivados de las acciones
urbanisticas, se procede a determinar |a participacion en la plusvalia generada
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